STALNISUDSKI VIESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA ZE1LIK0 SIMANOVIC dipl. ing. grad.
Kostel Pribi¢ki 5, 10454 Kradié; ured: Dr. Franje Tudmana 75b, 10450 Jastrebarsko
tel/fax 01 6283 185; mob. 099 668 94 93; e-mail: zeljko.simanovic@zg t-com by

Naruéitelj: IMES d.o.0. (OIB: 90091420648}
Katarine Zrinske 9, 10430 Samobor

Nekretning: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
k.&.br. 297/2, 326/3, 300/1, 300/2 i 299/20, k. 0. Samobor

Lokacija:  UL. Nikole Subi¢a Zrinskotg, 10430 Samobor
k.&.br. 297/2, 326/3, 300/1, 300/2 i 299/20, k. o. Samobor

PROMETNE VRIJEDNOSTI GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

981.900,00 eur.

Zagreb, 31. sijedanj 2024. god.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-24/2021-6
Velika Gorica, 2. veljate 2021.

RIJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramu¥¢ak, odludujuéi u
povodu zahtjeva Zeljka Simanovi¢a, dipl.ing.grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom ¢1. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i1 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilnik), 2. veljace 2021.

rijefioje

Zeljko Simanovi¢, dipl. ing. grad., OIB: 57602204670, iz KraSiéa, Koste] Pribicki 5,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU

NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjestak Zeljko Simanovig, dipl. ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje$takom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je rjeSenje iz prethodnog mandata,
diplomu Fakulteta gradevinskih znanosti u Zagrebu o stefenom struénom nazivu diplomirani
inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja, popis predmeta vjedtadenja iz prethodnog mandata,
presliku osobne iskaznice, potvrdu o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenjc da se protiv podnositelja ne vodi kazneni
postupak.

Zahtjev je osnovan,

Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivalite na podruéju nadle2nosti Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odluuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-70/17-4 od 2. veljage 2017. ponovno imenovan
stalnim sudskim vjetakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od cetiri godine.




U navedenom razdoblju obavljao je vjestagenja u kojima je bio angaZiran od strane suda, ima
zakljuenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjedtaka i dostavio je potvrdu o
zaposlenju.

Sukladno odredbi &l. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave, Odjela
kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz
kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprieavale da se podnositelj zahtjeva
ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢&l. 2. i €. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i &l. 12. st. 5. Pravilnika, odluiti kao u
izreci ovog rjedenja.

okument je slekKiron L-] EL M e " .
AT e A i asoonat Predsjednik suda
Vrijeme patplsiven]s: ::v'm“m i

i P Nikola Ramugéak

CNNIKOLA RAMUBEAK
UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjefenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici (&l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Zeljko Simanovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana




Broj zapisa: eb216-c047h
Kontrolni broj: 06274-226d7-c2bea

Ovaj dokument je v digitalnom obliku elektronigki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, 0=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeéoj web adresi:
https://us] lichr/ icra-vicrodostoingsti-dol ta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ce u oba slu¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identiéan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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1. UVODNI DIO

Prema zahtjevu naruéitelja IMES d.o.0. u steaju (OIB: 98977696676) Katarine Zrinske
9, 10430 Samobor, predmet izrade ovog elaborata je procjena prometne vrijednosti
neizgradenog neuredenog gradevinskog zemljiita kat. éest. broj 297/2, 326/3, 300/1, 300/2 i
299/20, k. 0. Samobor u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zemlji3no
knjizni odjel Samobor, uknjiZzene u zemljisno knjiZni uloZak z. k. ul. broj 3998, k. o.

Samobor.

Elaborat je izraden na osnovu utvrdenih &injenica i ocjena dobivenih po pregledu i
snimanju predmetnih nekretnina izvr3enom u studenom 2023. godine, odnosno na bazi

uzimanja svih relevantnih podataka potrebnih za izradu procjene gradevinske i prometne

vrijednosti.

Kao dan kakvoée i dan vrednovanja predmetne nekretnine odreden je dan ocevida

29. studeni 2023, godine.

Za procjenu predmetne nekretnine sukladno ¢&lanku 32. stavku (1) Pravilnika o
procjeni nekretnina (Narodne novine RH broj 105/2015) koriStena je poredbena metoda
Prilikom primjene poredbene troskovne metode uzeti su u obzir normalni troskovi gradnje
umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje

su od utjecaja na vrijednost.
Za vrienje procjene koristeni su slijedeci propisi i odluke:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine RH broj 78/2015)
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine RH broj 105/2015)
- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske i prometne vrijednosti  objekata,

- Uputstvo o procjeni gradevinskih objekata Zavoda za vjedtatenje,

- Vazeéi gradevinski propisi i normativi u Republici Hrvatskoj,

- Standardi o povriinama i zapreminama zgrada




2. OPIS NEKRETNINE

2.1. Opis nekretnine

U zemlji%nim knjigama knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zemljino
knjizni odjel Samobor, zemljiste kat. &est. broj 297/2, 299/20, 300/1 i 300/2, k. 0. Samobor
uknjiZeno je u zemljidno knjiZni uloZak z. k. ul. broj 7184, k. 0. Samobor i isto u naravi
predstavlja jedan medusobno povezani zemljisni kompleks nepravilnog oblika ukupne

povriine 20.978 m2 kako je prikazano slijede¢om tabelom:

tabela 1
kat. Cest.” i 2. k. ; pobvriina
br. k. 0. pos;j list i naziv {m2)
livada ul. Katarine
29712 Samobor | pl 3768 7184 Zrinske 16.682
livada ul. Katarine
30011 Samobor | pl 3768 7184 Zrinske 3.960
30012 Samobor | pl 3768 7184 nasip 227
. oranica ul. N. 5.
32643 Samobor | pl3768 " Zrinskog 109
20.978

(*) Kat. et. br. 326/3, k.0. Samobor povrSine je 109 m2 i u katastarskom operatu upisana
je u posjedovni list p.l. 3768, k. 0. Samobor, 3to u zemljidnim knjigama nije
provedeno.

Navedena &estica k.&.br. 326/3, sastavni je dio z.k.¢. br. 326/1, k. o. Samobor, od
koje je nastala a koja je u zemlji¥nim knjigama uknjiZena u z.k.ul. br. 1818, k. o.
Samobor kao oranica Brodovnica povrine 616 m2

Zemljiste kat. ¢est. broj 299/20, u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Novom
Zagrebu, zemljisno knjizni odjel Samobor, uknjiZeno je u zemljisno knjizni uloZak z. k. ul.
broj 7184, k. o. Samobor, u naravi potpuno zasebna samostalna katastarska €estica
nepravilnog oblika povrsine 891 m2.

Tabela 2
kat. Cest. ; pobvrsina
br. k. 0. Zz k. ul. naziv (m2)
299/20 Samobor 3%8 7184 voénjak Mlinska ul. 891
a91

U naravi predmetne parcele su neizgradeno neuredeno gradevinsko zemljiste smjesteno
f"’;,w VJes.a, X
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2.2. Poredbene Cestice

Zemljidte kat. est. broj 3832/1. k. 0. Samobor, ul. Hrvatskih branitelia, Samobor
Nazjv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1290341

Datum pregleda 7.11.2023.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (G2)

ID PN (PU) 4285760

Virsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.07.2020

Povrsina u prometu 1.150,00

Vrijednost nekretnine (KN) 250.000,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 32,986,73. (28,68.eur/m2)

Datum ugovora 28.05.2020

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

s Promet podlijeze placanfu PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
e  PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
¢ Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok DR, ANTE STARCEVIC - STAMBENO 1
Pretefita namjena cjenovnog bicka S1 - STAMBENA NAMJIENA - OBITELISKE KUCE

Zemljiste kat. gest. broj 3844/2, k. 0. Samobor, ul. Hrvatskih branitelja, Samobor

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1348339
Datum pregleda 4.2. 2024
Vrsla nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU) 4373359
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.12.2020
Povriina u prometu 3.066,00
Vrijednost nekretnine {KN) 1.300.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 172.110,39
Datum ugovora 27.11.2020

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-g,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

e Promel podlijeZe plac¢anju PDV-a NE

e  Stopa PDV-a (%) 25

s PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE

¢  Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACHA
Cjenovni blok KOLODVORSKO NASELIJE - SAIMISTE - GOSPO
PreteZita namjena cjenovnog bloka G - GOSPODARSKA NAMJENA




Zemljiste kat. Gest. broj 3846/2. k. 0. Samobor, ul. Hrvatskih branitelja, Samobor

Naziv atributa
ID ZKC
Dutum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZ!:

Vrijednaost atributa
1969562
4.2.2024
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5113258
KP - KUPOPRODAJA
18.10.2023
1.527,00
678.105,00
90.000,00
21.04.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe 1i promet njegovoj naplati.

¢ Promet podlijeZe pladanju PDV-a
®  Siopa PDV-a (%0)
e PDV ukljuten u prikazanoj cijeni
e  Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovniog bloka

NE
25
NE
NE
PREUZETO OD PU
KOLODVORSKO NASELIJE - SAIMISTE - GOSPODARSKO

G - GOSPODARSKA NAMIENA



3. PRILOZI

mikrosituacija

kopija katastarskog plana

zemlji$no knjiZni izvadak
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. SAMOBOR
k.&.br.: 297/2

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR

Stanje na dan: 24.01.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:2000
Izvomo mjerilo 1:1000

289/1 249f3

32

29

557/3
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E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SAMOBOR
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&.br.: 209/20
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGRER
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR

Stanje na dan: 24.01.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1000

. 300/1
: 297/2
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinskl sud u Novom Zagrabu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 24.01.2024. 15:41

Katastarska opéina; 325171, SAMOBOR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-30757/2022
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 7184

1IZVADAK iZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. zemijista Oznaka zemljiita Primjaedba
(kat. jutro | Ehv m2

ULICA KATARINE ZRINSKE — 16682

LIVADA
9 299/20 |VOGNJAK MLINSKA UL. 891

VOCNJAK MLINSKA UL. 891
3‘:/ 300/ ULICA KATARINE ZRINSKE 3960

LIVADA 3960
4.\/ 300/2 GRADNA 227

NASIP 227
5. 303 LIVADA BRODOVNICA 711

LIVADA BRODOVNICA 711

UKUPNO: 22471

B
Vlastovnica

Rbr. . _SadrZa] upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1

IMES D.0.0. U STECAJU, OIB: 98977696676, ULICA KATARINE ZRINSKE 9, 10430 SAMOBOR

Cc

Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba }

Zemljisnoknji2ni izvadak (datum i vrijeme izrade)

24.01.2G24. 15:48:48

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 7184

[E=N

1.1

1.2

14

SadrZaj upisa

Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem 2-27229/2015
Prvenstveni red upisa: Z-2863/2010

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 15.07.2010. broj Z-2863/10

Temeljem Sporazuma o osiguranju novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog

prava (hipoteke) na nekretninama od 12. srpnja 2010. godine, solemniziranog po

javnom biljeZniku uknjiZuje se pravo zaloga na opisanim nekretninama u A, za
iznos od 1.725.000,00 EUR ( slovima: jedanmilijun sedamstodvadesetpettisuta
eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te&aju Banke uveéano za
ugovorene kamate, kamate korisnika garancife, ugovorene kamate za
zaka$njenje u plaéanju odnsono zakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te
provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode,
za korist:

Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-27229/2015

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 3998 k.o SAMOBOR
Zaprimljeno 08.08.2019.g. pod brojem Z-17360/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI
POTRAZIVANJA 17.07.2019, POTVRDA -IZJAVU 17.07.2019, uknjiZuje se
prijenos zaloZnog prava u iznosu od 1.725.000,00 EUR upis pod posl. br. Z-
3533/18 (u prvenstvenom redu upisa pod Z-2863/10) sa dosada&njeg nositelja
zaloZnog prava MOSLAVKA d.o.o., OIB: 58967222855, Matice Hrvatske 6/1,
Bjelovar, za korist:

KVESUS D.0.0., OIB: 55910336130, RUDESKA CESTA 3A, 10000 ZAGREB

Iznos

_—————————
1.725.000,00

EUR

Primjedba
Sporedni uloZak

na 1.1

nai.3

21

Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem 2-27228/2015

Prvenstveni red upisa: Z-3139/2010

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

Zaprimljeno 06.08.2010. broj Z-3139/10.

Temeljem rje$enja Opé. gradanskog suda u Zagrebu br. Z-36736/10. od 28.

srpnja 2010.zabilje2uje se zajednitka hipoteka hipoteci upisanoj pod Z-2863/10,
s time da je ovaj uloZak sporedni, a glavni uloZak u z.k. ul. 6635 k.o. Remate.

3.1

3.2

Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-27229/2015
Prvenstveni red upisa: Z-2804/2014

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVQ, Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 26.05.2014. br. OV-2571/14., uknjiZuje
se zaloZno pravo za iznos od 3.000.000,00 kuna (trimilijunakuna) zajedno sa
svim sporednim pravima (kamatama | trofkovima), za korist:

STOCAR D.0.0., OIB: 59568841532, TRG IVANA PERKOVCA 24, 42000
VARAZDIN

Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-27229/2015

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 3998 k.o SAMOBOR

3.000.000,00

KN Z-2804/14 stupaiza
prava pod Z-
19994/16

ng61

ZamljisnoknjiZni izvadak (datum | wijeme izradse) 24.01.2024, 15:48:48

Stranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificiran! ZK uloZak
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 7184

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

— ZABILIEDRA |

3.3 Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-27229/2015
GLAVNOG |

SPOREDNOG

Prvenstveni red upisa: Z-3081/2014 ULOSKA
na 3.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Temeljem rieSenja Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, zemlji§no- knjiZni odjel od 28.08.2014. posl. br. Z-35347/14.
zabiljeZuje se da je zaloZno pravo upisano pod posl. br. Z- 2804/14. za iznos od
3.000.000,00 kuna za korist Sto&ar d.o.o., Trg lvana Perkovca 24, VaraZdin,
zajedni¢ko zaloZno pravo, time da je z.k. ul. 6635 k.o. Remeta kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, glavni uloZak, a z.k. ul. 3998 k.o. Samobor sporedni
uloZak.

41 Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-27229/2015 4.000.000,00 KN ;-fgggg:sswm iza

Prvenstveni red upisa: Z-2805/2014

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Sporazum radi osiguranja novéane
traZzbine zasnivanjem zaloZnog prava od 26.05.2014. br. OV-2572/14., uknjiZuje
se zaloZno pravo za iznos od 4.000.000,00 kuna (Setirimilijunakuna) zajedno sa
svim sporednim pravima (kamatama | tro8kovima), za korist:

VETERINARSKA STANICA D.D. VARAZDIN, OIB: 41540201755, TRG IVANA
PERKOVCA 24, 42000 VARAZDIN

4.2 Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-27229/2015 na4.1

ZABILJEZBA, GLAVN! ULOZAK, zk.ul 3998 k.o SAMOBOR

4.3 Zaprimljeno 11.12.2015.g. pod brojem Z-27229/2015 na4.1

Prvenstveni red upisa: 2-3105/2014

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Temeljem rje$enja Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, zemlji§noknjizni odjel od 29.08.2014. posl. br. Z-35256/14.
zabilje2uje se da je zaloZno pravo upisano pod posl. br. Z-2805/14. zajednitko
zaloZno pravo, time da je z.k. ul. 6635 k.o. Remete kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu glavni uloZak, a z k. ul. 3998 k.0. Samobor sporedni uloZak.

5.1 Zaprimljeno 10.08.2016.9. pod brojem Z-17770/2016 2.230.000,00 KN g-gggﬂg stupa lza

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
02.08.2016, temeljem navedene isprave uknjiuje se zajedniko zaloZno pravo
na nekretnini radi osiguranja nov&ane traZbine za iznos od 2.230.000,00 Kuna,
uvecano za ugovorene kamate:

5.2 Zaprimljeno 07.09.2016.g. pod brojem Z-19301/2016

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Temeljem RjeSenja Optinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZK Odjel, posl.br. Z-35845/16 od 30.08.2016.g. zabiljeZuje se
da je hipoteka upisana pod Z-17770/16 zajednitka hipoteka, te se ovaj uloZak
oznaduje kao sporedni uloZak, a z.k.uloZak broj 6635 k.o. Remete kao glavni
uloZak.

54 Zaprimlieno 08.08.2019.g. pod brojem Z-17360/2019 na 5.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI
POTRAZIVANJA 17.07.2019, POTVRDA -IZJAVU 17.07.2019, uknjiZuje se |
prijenos zaloZnog prava u iznosu od 2.230.000,00 KN upis pod posl. br. Z- \
17770116 sa dosadasnjeg nositelja zaloZnog prava MOSLAVKA d.o.o0., OIB: 4
58967222855, Matice Hrvatske 6/1, Bjelovar, za korist:

KVESUS D.0.0., OIB: 55910336130, RUDESKA CESTA 3A, 10000 ZAGREB
ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.01.2024. 15:48:48 Stranica: 3




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 7184
Cc
Teretovnica
Rbr. i SadrZaj upisa Iznos Primjedba
5 -]
6.1 Zaprimljeno 16.09.2016.g. pod brojem Z-18994/2016 7.950.446,00 KN 2-19994/16 stupa
naprijed ispred Z-
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG f,_??;‘;‘,}‘,,ﬁfa"s““

PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
15.09.2016, temeljem navedene isprave uknjizuje se zaloZno pravo radi
osiguranja nov&ane traZbine po osnovi Ugovora o kreditu broj: MSPD-219/2016
sa Prilozima 1 2, za kredit u iznosu od 7.959.446,00 Kn, uvaéano za redovnu
kamatu po stopi od 3% godi&nje, koja je promjenfiva temeljem Odiuke Uprave
zaloZnog vjerovnika, interkalamu kamatu u visini redovne kamate, zateznu
kamatu promjenjivu sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZnog vjerovnika,
naknade, tro3kove i ostalo:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

6.2 Zaprimlieno 16.09.2016.g. pod brojem Z-19894/2016 na g1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Temeljem istog zabiljeZuje se da je ovaj ZK
uloZak odreden kao glavni uloZak, a sporedni uloZak je ZK uloZak 3998 k.o.
Samcbor.

6.3 Zaprimljeno 20.09.2016.g. pod brojem 2-20226/2016 naé.1

UKNJIZBA, PROMJENA PRVENSTVENOG REDA ZALOZNOG PRAVA,
SPORAZUM O USTUPU REDA PRVENSTVA 16.09.2016, Temeliem
Sporazuma o ustupu reda prvenstva od 16.09.2016.g., uknji2uje se ustup reda
prvenstva zaloZnog prava na nagin da zaloZno pravo uknjiZeno ovosudnim
rjieSenjem Z-19994/16 u iznosu od 7.959.446,00 kn u korist Hrvatske banke za
obnovu i razvitak, OIB:26702280390, Trg Josipa Jurja Strossmayera 9, 10000
Zagreb, Hrvatska stupa naprijed u drugi red prvenstva ispred zaloZnih prava
uknjizenih pod brojem Z-2804/14, Z-2805/14 i 2-17770/16, dok zaloZna prava
upisana pod brojem Z-2804/14, Z-2805/14 | Z-17770/16 stupaju natrag u
prvenstvenom redu iza prava uknjizenog pod Z-19994/16.

6.5 Zaprimljeno 30.09.2016.9. pod brojem Z-21231/2016 na 6.1

ZABILJEZBA, RIESENJE,OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU,POSL.
BROJ:Z-41907/16 26.09.2016, za zaloZno pravo upisano pod posl. br. Z-
19994/16. za iznos od 7.959.446,00 kuna za korist Hrvatske banke za cbnovu i
razvitak, sporedni ulozak 8036, 6635, 4938 k.o. Remete, kod ZemljiSnoknjiznog
odjela Novl Zagreb

7.1 Zaprimljeno 04.11.2016.g. pod brojem Z-23996/2016

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, Temeljem Izjave IMES d.0.0. od
02.11.2016.9. zabilje2uje se obveza brisanja hipoteke pod posl.br. Z-2863/10
upisane u korist Erste & Stelermérkische bank d.d. nakon prestanka trazbine

osigurane istom. e
ZEAULR RIS
- M -
8- Y L rg_ ;o/ h:‘\\:‘

8.1 Zaprimljeno 12.04.2018.g. pod brojem Z-7766/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 11.
travnja 2018. godine solemniziranog po javnom biljeZniku uknjizuje se zaloZno
pravo za iznos od 837.522,08 kuna (slovima:
osamstotridesetsedamtisuéapetstodvadesetdvijekunecsamlipa), za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED ZAGREBACKA ZUPANIA, OIB: 18683136487, AVENIA
DUBROVNIK 26, 10000 ZAGREB

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.01.2024. 15:48:48 Stranica: 4



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK ulodka: 7184
C
Teretovnica
Rbr. Sadria) upisa . ] Iznos Primjedba
2 Zaprimljeno 12.04.2018.g. pod brojem 2-7766/2018 o T na 8.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zabilje2uje se da je ovaj uloZak odreden kao
glavni, a z.k. ul. 3998, 6352, 1818 k.o. Samobor kao sporedni uloici.

9.

9.1 Zaprimljeno 05.12.2018.g. pod brojem Z-24661/2018 PRAVO PRVOKUPA

UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE PRIJENOSOM PRAVA VLASNISTVA NA POKRETNINAMA
30.11.2018, za korist:
VETERINARSKA STANICA D.D., OIB: 41540201755, VARAZDIN, TRG IVANA
PERKOVCA 24

10.

na 10.1

10.2 Zaprimijenoc 19.10.2020.g. pod brojem 2-21753/2020
Prvenstveni red upisa: Z-8888/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRS! OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU STALNE SLUZBE U SAMOBORU POSL.BR. OVR-495/2020
19.10.2020, PRIJEDLOG 27.04.2020, zabilijeZ2ba ovrhe utvrdenjem vrijednosti
navedene nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov&anog
iznosa ovrhovoditelja Mikanovié Vinka, OIB: 35110458988, Podvriko 113,
Podvriko, 35400 Nova GradiSka.

1.
41.1 Zaprimljeno 10.07.2020.g. pod brojem Z-14020/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, temeljem rie$enja Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, Stalna sluZba u Samoboru posl. br. Z-14020/2020 od 10. 12.
2020. predlagatelja IMES Mesna industrija d.o.o0., na rjeienje ovoga suda posl.
br. Z-8888/20 od 15. 06. 2020.

13.
13.1 Zaprimljeno 01.02.2021.g. pod brojem Z-2277/2021

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, temeljem rje3enja posl. br. Z-2277/21
od 03.03.2021. predlagatelja IMES Mesne industrije d.o.o., na rjeSenje ovog suda
poslovne oznake Z-21753/20 od 04.sijecnja 2021.

14,

Zemijidnokn]i2ni izvadak {datum { vrijeme izrade) 24.01.2024. 15:48:48 Stranica: 5



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

C
Teretovnica

Verificiranl ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 7184

Rbr.

Sadr2aj upisa

14.1

Zaprimljeno 29.09.2022.9. pod brojem Z-26447/2022

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U
NOVOM ZAGREBU, POSL.BR. OVR-896/22 28.09.2022, predbiljeZuje se
zaloZno pravo prethodnom mjerom, a radi osiguranja novéane traZbine
predlagatelja osiguranja Agro-Bos d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge, OJB:
30714909209, Osjetka 7, Vuka 31403, zastupano po direktoru | z.z. Mirjani Sak,
OIB: 80827576912, Osjetka 7, Vuka 31403, u iznosu od 210.775,00 kn sa
pripadajuéim zateznim kamatama po stopi koja se odreduje, za svako
polugodite, uveéanjem prosje&ne kamatne stope Hrvatske narodne banke na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgova&kim druitvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi&tu za pet postotnih poena, a koje teku: — na iznos od 80.000,00 kn od
02. rujna 2017. - na iznos od 130.775,00 kn od 31. listopada 2017. kao i radi
osiguranja troka ovrinog postupka u iznosu od 6.197,18 kn sa zateznim
kamatama od 20. veljade 2020. pa do isplate po stopl koja se odreduje, za svako
polugodiste, uveéanjem prosje&ne kamatne stope Hrvatske narodne banke na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovatkim drustvima izragunale za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em
polugodistu za tri postotna poena, za korist:

AGRO-BOS D.0.0. ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE, OIB:
30714909209, OSJECKA 7, VUKA 31431 CEPIN

Iznos

e
210.775,00 HRK Sporedni uloZak

Primjedba

15.

16.2

Zaprimljeno 27.10.2022.g. pod brojem Z-30757/2022
Prvenstveni red upisa: Z-26838/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU 28.09.2022, RJESENJE O
OVRSI OPGINSKOG SUDA U NOVOM ZAGREBU, STALNA SLUZBA U
SAMOBORU, POSL. BR. SSS 85. OVR-1436/2022 14.10.2022, po ovrhovoditelju
RETRA d.o.0., Zagreb, Lastovska 6, OIB: 45077584438 u prvenstvenom redu
upisane zabiljeZbe pokretanja postupka pod posl. br. Z- 26838/2022,

na 15.1

Potvrduje se da ova] lzvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 24.01.2024.

Zemij@noknjiznl zvadak (datum | viijema lzrade) 24.01.2024. 15:48:48

Stranica: 6



ohate NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
SAMOBOR

Stanje na dan: 24.01.2024. 15:04
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina; SAMOBOR (Mbr. 325171)

Posjedovnli list: 3768
Udie Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedifte upisane osobe OIB
i1 IMES D.0.0., ULICA KATARINE ZRINSKE 9, 10430 SAMOBOR, HRVATSKA 98977696676
{VLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama

o Broj Adresa katastarske &estice/Natin uporabe katastarske Povr¥ing/ Broj Posebni
& % | katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
N m2 D.L.
Cestice zgrade reXimi
29711 ULICA KATARINE ZRINSKE 7583 9
POMOCNA ZGRADA, ULICA KATARINE 32
ZRINSKE
POMOCNA ZGRADA, ULICA KATARINE 58
ZRINSKE
POSLOVNA ZGRADA, BR.9, ULICA KATARINE 2139
ZRINSKE
DVORISTE 5354
19712 ULICA KATARINE ZRINSKE 16835 9
LIVADA 16835
299/20 |UL.N.8.ZRINSKOG 891 9
VOCNJAK 891
300/1 ULICA KATARINE ZRINSKE 3960, 9
LIVADA 3960
300/2 GRADNA 227 8
NASIP 227
326/3 |UL.N.S.ZRINSKOG 109 9
ORANICA 109
Ukupna povrfina katastarskih festica 29605

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni3tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 24.01.2024. 15:41

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-26447/2022

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 1818

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV! ODJELJAK
Broj Povriina
Rbyr. | Zomiilsta Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro| &hv | m2
testice —— |
1. 3261 ORANICA BRODOVNICA 616
UKUPNO: 616
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa

1. Viasnitki dio: 111
IMES D.0.0. U STECAJU, OIB: 98977696676, ULICA KATARINE ZRINSKE 9, 10430 SAMOBOR

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba

1.1

1.2

Zaprimljeno 12.04.2018.g. pod brojem Z-7766/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 11.
travnja 2018. godine solemnizirancg po javnom biljeZniku uknjiZuje se zaloZno
pravo za iznos od 837.522,08 kuna (slovima:
osamstotridesetsedamtisuéapetstodvadesetdvijekuneosamlipa), za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCENI URED ZAGREBACKA ZUPANLJA, OIB: 18683136487, AVENIJA
DUBROVNIK 26, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 12.04.2018.9. pod brojem Z-7766/2018

ZABILJEZBA, SPOREDN] ULOZAK, Zabilje2uje se da je ovaj uloZak odreden
kao sporedni, a z.k. ul. 7184 k.o. Samobor kao glavni zk. uloZak.

837.522,08 KN

na 1.1

2.2

Zaprimljeno 19.10.2020.g. pod brojem Z-21753/2020
Prvenstveni red upisa: Z-8888/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU STALNE SLUZBE U SAMOBORU POSL.BR. OVR-495/2020
19,10.2020, PRIJEDLOG 27.04.2020, zabiljeZba ovrhe utvrdenjem vrijednosti
navedene nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog
iznosa ovrhovoditelja Mikanovié Vinka, OIB: 35110458988, Podvriko 113,
Podvriko, 35400 Nova Gradiska.

na2.1

Zemlji3noknji2n| zvadak (datum i vrijeme izrade) 74.01.2024. 15:50:39

Stranica: 1



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

[
Teretovnica

Verificirani ZK vlo2ak

Broj ZK ulogka: 1818

Rbr. SadrZaj upisa

i

Iznos

Primjedba I

3.1 Zaprimljeno 10.07.2020.9. pod brojem Z-14020/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, temeljem rjeSenja Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, Stalna sluZzba u Samoboru posl. br. Z-14020/2020 od 10. 12.
2020. prediagatelja IMES Mesna industrija d.0.0., na rjeSenje ovoga suda posl.
br. Z-8888/20 od 15. 06. 2020.

5.1 Zaprimljeno 01.02.2021.g. pod brojem Z-2277/2021

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, temeljem rjeenja posl. br. Z-2277/21
od 03.03.2021. predlagatelja IMES Mesne industrije d.o.0., na rjeSenje ovog suda
poslovne oznake Z-21753/20 od 04.sijetnja 2021.

6.1 Zaprimijeno 29.09.2022.g. pod brojem Z-26447/2022

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U
NOVOM ZAGREBU, POSL.BR. OVR-896/22 28.09.2022, predbiljeZuje se
zaloZno pravo prethodnom mjerom, a radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja Agro-Bos d.o.o. za proizvodnju, trgovinu i usluge, OIB:
30714909209, Osjetka 7, Vuka 31403, zastupano po direktoru i z.z. Mirjani Sak,
OIB: 80827576912, Osjetka 7, Vuka 31403, u iznosu od 210.775,00 kn sa
pripadajuéim zateznim kamatama po stopi koja se odreduje, za svako
polugodiste, uveéanjem prosjene kamatne stope Hrvatske narodne banke na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim druitvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekutem
polugodi&tu za pet postotnih poena, a koje teku: - na iznos od 80.000,00 kn od
02. rujna 2017. - na iznos od 130.775,00 kn od 31. listopada 2017. kao i radi
osiguranja tro¥ka ovrinog postupka u iznosu od 6.197,18 kn sa zateznim
kamatama od 20. veljate 2020. pa do Isplate po stopl koja se odreduje, za svako
polugodiste, uveéanjem prosje&ne kamatne stope Hrvatske narodne banke na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgova&kim drustvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodi&tu za tri postotna poena, za korist:

AGRO-BOS D.0.0. ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE, OIB:
30714909209, 0SJECKA 7, VUKA 31431 CEPIN

210.775,00 HRK

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 24.01.2024.

ZemljiZnoknji2ni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.01.2024. 15:50:39

Stranica: 2



4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Opéenito
Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:

[ | POREDBENA METODA

[ ] PRIHODOVNA METODA

[ ] TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema visti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobitajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata kori§tene metode ili metoda uz postivanje znacaja
kojeg daje koriitena metoda ili metode.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
POREDBENA METODA
[ | PRIHODOVNA METODA

[ ] TROSKOVNA METODA

Za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine prema vrsti nekretnine odabrana je poredbena
metoda.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih gradevinskih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova,
garaZza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih
prostora.

Poredbenom metodom se trZigna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
nekretninom Koja se procjenjuje pokazuju dovoljno podudama obiljezja.

(-"1.
Interkvalitativno izjednaéenje je postupak proratunavanja razlika u vrijednosti por hgm(h rlx:ifogfo‘y \
cijena katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokaz g:fjh ”év,’c}u;:-:;;_,_l

izgradenih katastarskih éestica, do kojih dolazi zbog razlika u njlhowm kvalitativnjfi ~ 5 nanoviés 5|
obiljezjima u odnosu na katastarsku &esticu koja je predmet procjene vrijednosti (o ufjﬂn 4 Wagictisted ]
kakvoci) pomoéu koeficijenata za preratunavanje.
o Y

R
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Koeficijenti za preradunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izratunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne
vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih ¢estica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske
gesticedokazuju dovolinu podudamost s obiljeZjima procjenjivane katastarske estice ako
razlike u vrijednostikoristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi
40% izlazne vrijednosti.

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnine od strane Stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zeljka Simanoviéa dipl. ing. grad.,
Krasi¢, Kostel Pribicki 5, O1B: 57602204670 (dalje u tekstu: Procjenitelj) izraden je u skladu
s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka.
Naknada za obavljenu uslugu ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti niti pak
zakljugci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Prepostavka je, bez
neovisne verifikacije, toénost podataka koji su bili predo&eni Procjenitelju.

Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme trajanja zadatka bit ¢e imovina
Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Euvati podatke jo$ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili
pozivanje na nju od strane naruitelja ili tre¢ih je nevaZece. Potpuno izvjesce se moZe predati
zainteresiranim tre¢im stranama izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate.
Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narugitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po
pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene dokumente te
procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju

stranaka

1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske

2. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim
podacima.

3. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.
4. Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
5. Zakljuéci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.
6. Procjembeni elaborat je izraden u skladu s kodeksom etike i vaZe¢im standardima.
7. Procjenitelj ima ovladtenje za obavljanje poslova procjenjivanja. f {é;;;\_:c\m, N
_.:"-"‘;} ,\OG
r'.-"_:s‘_: R
”g Zeljko Simanovic,
".,\ dipting g 1
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4.2. Izratun prometne vrijednosti zemljista

Zemljiste kat. ¢est. broj 297/2, 300/1, 300/2 i 326/3, k. 0. Samobor

datum prodaje nekretnine 27.10.2023. 02.12.2020. 18.10.2023.
k.gbr. 28772, | k.E.br. K&br
30041, 300/2 i | 3832/1, k.C.br. 3844/2, | oo"n
RONSES DRICSDIRE 326/3 ko, | ko. k.o. Samobar | So46/2, ko.
Samobor Samobor
lzvor podataka o cijeni gradevinskog zemljidta
uzet jo prema podacima Ministarstva Financija, Porazna Porezna Porezna
Porazne Uprave o osivarenoj prodaji gradevinskog Uprava (e - | Uprava (e - | Uprava (e -
zemijidta za mikrolokaciju grada Samocbor na kojoj nekretnine} | nekretnine) nekretnine}
se nalazi | nekretnina koja je predmet procjene.
103.500,00
prodajna ciena € 172.110,39 € | 90.000,00 €
poviding (m2) 1.752,50 3.086,00 1.527.00
| ciiena (eur’/m2) 58,06 £6,14 58,94
traena cilena / konekeila potraZnje 0% 0% 0%
velicina zemljidta 0% 0% 0%
iokacifa 0% 0% 0%
infrastruktura 0% 0% 0%
obllk 0% 0% 0%
ostalo (pogled, zona | sl.) 0% 0% 0%
ukupna korokcila n 0% 0% 0%
ukupna prosjeéna cijena zemljiita 58,04 eur/m2 59,06 56,14 58,84
[odabrana cijena (Eurim?2) | 58,00 |
Po provedenoj analizi tréista, odredena je prosjeéna jediniéna cijena usporedive, odnosno
prikladne orijentacijske nekratnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrudje.
Karekteristika zemljiita preporutljivi saspon
GEOMETRIJSKE preporudljivi raspon odabrano
oblik parcele 18 - 22 19
tlocrine dimenzie i povrina 8 - 12 9
pravac pruZania 13 - 17 14
MORFOLOSKE
sastav tla 8 - 12 10
nagit terena 3 .- 7 5
URBANISTICKE
stanje prostome dekumentacije 20 - 30 22
namjena/naéin koridtenja 3 - 7 4
komunalna opremijenost 5 = 5 Q
izgradivost | iskoristivost &astice [ - 12 9
Ukupno 86
koeficijent korekcije 0,92
 korigirana cijena (Ewim2) | 8336 |
Jediniéna Kosfickeqt
Zemijiste k.&.br. 9163/1, k. 0. cliena Povrina (m2) Koeficlient | triista Vrijednost
Zabok prilagodbe | (poruda i | zemif3ta {eur)
[souma) potrania)
gradevinsko 53,00 20.978 0.95 0.50 950.618.07




Zemljiste kat. ¢est. broj 299/20, k. 0. Samobor

datum prodaje nekretnine 27.10.2023 02.12.2020. 18.10.2023.
k.&.br. K &.br
! k.&.br. 29920 | 3832/1, kébr. 384472, | onans
adresa nekretnine k.0. Samobor k.o k.o. Samobor gg?:ézbo rk.o.
Samaobor
lzvor podataka o cijeni gradevinskog zemljista
uzet je prema podacima Ministarstva Financija, Porezna Porezna Porezna
Porezne Uprave o ostvarenoj prodaji gradevinskog Uprava {e& - | Uprava f{e - | Uprava {e -
zemljidta za mikrolokaciju grada Samobor na kojoj nekretnine) | nekretning) nekretnine)
se nalazi i nekretnina koja je predmet procjene,
. - 103.500,00
plodaina ciens € 17211039 € | 80.000.00 €
povriina (m2) 1.752,50 3.066,00 1.527,00
cijena {eur/m2) 58,06 56,14 58,94
tra2ena cijena / korekciia potraznje 0% 0% 0%
veli¢ina zemljista 0% 0% 0%
lokacija 0% 0% 0%
infrastruktura 0% 0% 0%
oblik 0% 0% 0%
ostalo (pogled, zona i sl.) 0% 0% 0%
ukupna korekcija 0% 0% 0%
ukupna prosje&na cijena zemljista 58,04 eurim2 59,06 56,14 58.94
| odabrana cijena (Eur/m2) | 58,00 |

Po provedenoj analizi tr2idta, odredena je prosjetna jediniéna cijena usporedive, odnosno
prikladne orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podruje.

Karakteristika zemijista preporuéijivi raspon
GEOMETRILISKE preporudliivi raspon odabrano
oblik parcale 18 - 22 18
tocrtne dimenzije i povrSina 8 - 12 18
pravac pruanja 13 - 17 13
MORFOLOSKE
sastav tla 8 .- 12 8
____nagib terena 3 - 7 5
URBANISTICKE o
stanje prostorne dokumentacije 20 - 30 20 S
hamjena/nagin koritenja 3 - 7 3 e TN\
komunaina opremljenost -5 - 5 0 RN R g ‘/‘5‘4, W
izgradivost ) iskoristivos! &estice 8 E 12 8 @ . 9N
Ukupno 83 o &
koeficijent korekcije 0,83 =

korigirana cijena (Eur/m2) | 5568 |

> Koeficient
Zemljidte k& br 91631, k o. | dedmna | o ) Koeficiient | trtidta Vrijednost
Zabok (elurl m2) prilagodbe {poruda i | zemljista (eur)
potraZnja)
gradevinsko 55,00 am 0,80 0,80 31.363,20
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5. ZAKLJUCNO MISLJENJE

Prometna vrijednost neizgradenog neuredenog gradevinskog zemljista k.&.br.

k.€.br. 297/2, 326/3, 300/1, 300/2 i 299/20, k. o. Samobor procjenjuje se:

- zemlji¥ni kompleks kat. Zest. broj 297/2, 300/1, 300/2 i 326/3, k. 0. Samobor
procjenjuje se na iznos od 950.600,00 eur

- zemljiste kat. ¢est. broj 299/20, k. o. Samobor procjenjuje se
na iznos od 31.300,00 eur

Ukupna prometna vrijednost neizgradenog neuredenog gradevinskog zemljista k.¢.br.
k.¢.br. 297/2, 326/3, 300/1, 300/2 i 299/20, k. o. Samobor procjenjuje se na iznos od

981.900.00 eur.

Zagreb, 31. sije¢anj 2024, god. STALNI SUDSKI VIESTAK ZA
GRADITELISTVO-RROCIENU NEKRETNINA

eljko Simanovié, |
ipl.ing.graditeljstva /
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